UMOWA NAJMU

zawarta w Bialymstoku w dniu ...ececececeeencncececececaeee. pomiedzy:

SAMODZIELNYM PUBLICZNYM ZAKLADEM OPIEKI ZDROWOTNEJ WOJEWODZKIM SZPITALEM ZESPOLONYM IM.
JEDRZEJA SNIADECKIEGO W BiarymsToKu, kod 15-950, wul. M.C. Sklodowskiej 26, wpisanym
do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestr Stowarzyszen,, innych Organizacji Spotecznych
i Zawodowych, Fundacji i Publicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Biatymstoku XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000003421, NIP: 542-25-29-

292, reprezentowanym przez:

zwang dalej ,,Najemca”’

Wynajmujacy i Najemca beda zwani w dalszej czeSci niniejszej umowy ,,Stronami’’, a kazda z nich

odrebnie ,,Strona”.

Strony postanawiajg co nastepuje:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia, o ogélnej powierzchni 265,30 m?2, szczegélowo

opisane w zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy, zwane dalej przedmiotem najmu.

2. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce jako pomieszczenia pomocnicze, stluzace do
przechowywania sprzetu i Srodkéw czystosci, zorganizowania szatni pomieszczen socjalnych i magazynoéow,
w zwigzku z wykonywaniem na rzecz Wynajmujacego ushug higieny szpitalnej na podstawie odrebnej

UIMOWY, e eeetniniiie e

3. Najemcy nie przystuguje prawo zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu.

§2
1. Najemca zobowiazuje sie do placenia Wynajmujacemu czynszu miesiecznego w wysokosci ............ zt
netto (Stownie: ......cooooiiiiiiiiiiii ), powiekszonego o obowigzujaca stawke podatku VAT.

Optlaty eksploatacyjne obciazajace Najemce w zwiazku z utrzymaniem przedmiotu najmu sa wliczone w

miesieczny czynsz.

2. Miesieczny czynsz, platny bedzie z goéry w terminie 7 dni od daty doreczenia faktury, na rachunek

bankowy Wynajmujacego, wskazany na fakturze.

3. Za opodznienie w platnosci czynszu i oplat okreslonych w ust. 1, Wynajmujacy bedzie naliczal odsetki

ustawowe za op6znienie w transakcjach handlowych.



4. Stawka czynszu bedzie waloryzowana raz w orku na podstawie wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug,
podawanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego i publikowanego w Monitorze Polskim, za
rok poprzedni. Czynsz na podstawie zdania poprzedniego wzrasta poczawszy od pierwszego miesiaca

nastepujacego po miesigcu, w ktérym opublikowano wskaznik wskazany w zdaniu poprzednim.

§3

1. Najemca nie moze przenie§¢ praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich,
w szczegblnosci Najemca nie moze oddawacé przedmiotu najmu podmiotom trzecim do bezplatnego
uzywania lub w podnajem.

2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywaé zmian przedmiotu najmu, w
szczegoblnosci przerobek lub adaptacji. Wymagane prawem zezwolenia i uzgodnienia zaakceptowane przez

Wynajmujacego zmiany przedmiotu najmu uzyskuje na wlasny koszt i ryzyko Najemca.

3. Najemca zobowiazany bedzie do wykonywania na wlasny koszt niezbednych prac wyposazeniowo -
aranzacyjnych przedmiotu najmu do potrzeb prowadzonej dzialalnosci, po wcze$niejszym pisemnym

uzgodnieniu zakresu prac z Wynajmujacym.

4. Utrzymanie przedmiotu najmu ze znajdujacymi sie w nim instalacjami w stanie przydatnosci do uzytku w

zakresie remontow biezacych, drobnych napraw i konserwacji obciaza Najemce.

5. Najemca zobowiazany jest bezzwlocznie powiadomié¢ na piSmie Wynajmujacego o koniecznosci dokonania
napraw przedmiotu najmu, ktére z mocy prawa obciazaja Wynajmujacego. W razie braku dokonania

zawiadomienia Najemca odpowiada za szkode.

6. Najemca zobowiazany jest do utrzymania czystosci na zajmowanej powierzchni oraz w bezposrednim

sasiedztwie.

7. Najemce obciaza obowiazek spelnienia na wilasny koszt i ryzyko wszelkich wymog6éw oraz uzyskania
wszelkich zezwolenl i uzgodnien zwigzanych z uzywaniem przedmiotu najmu ze znajdujacymi sie w nim

instalacjami i prowadzona przez niego dziatalnoscia.
8. Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu przez osoby, ktérymi sie postuguje.

9. Wynajmujacy nie odpowiada za ochrone przedmiotu najmu i znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu

mienia.

10.Jezeli Najemca nie wykonuje pomimo upomnienia Wynajmujacego obowiazkéow w zakresie nalezytego
utrzymania przedmiotu najmu, ciazacych na nim z mocy niniejszej umowy lub przepiséw prawa,
Wynajmujacy moze dokonaé¢ czynnosci objete tymi obowiazkami na koszt i ryzyko Najemcy. Uprawnienie
to przystuguje Wynajmujacemu niezaleznie od prawa do wypowiedzenia umowy ze skutkiem

natychmiastowym.

11.Najemca zobowiazany bedzie do ponoszenia wszelkich kosztéw zwiazanych ze stratami powstatymi na

skutek niewlasciwego korzystania z przedmiotu najmu.

12.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo sprawowania kontroli nad sposobem wykorzystywania przedmiotu

najmu przez Najemce.

13.W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowiazany jest zwrdoci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym. Najemca nieodplatnie pozostawia Wynajmujacemu ulepszenia przedmiotu najmu, ktoére

nie daja sie odlaczy¢ bez naruszenia catosci.

14.W przypadku niewykonania obowiazku okreslonego w ust. 13, powyzej, Wynajmujacy zazada od Najemcy

zwrotu kosztow poniesionych w zwiazku z przywréceniem przedmiotu najmu do stanu pierwotnego.



15.Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych nakladéw, ani odszkodowanie z jakichkolwiek tytulow

niezaleznie od terminu i sposobu rozwigzania umowy.

16.Po zakoniczeniu najmu Najemca jest zobowigzany odnowi¢ przedmiot najmu i dokona¢ w nim
obciazajacych go napraw w terminie 14 dni od dnia zakonczenia najmu, a takze w tym terminie zwroécic¢
Wynajmujacemu réwnowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, ktore znajdowaly sie w

przedmiocie najmu w chwili wydania go Najemcy.

17 .Wykonawca zwréci Wynajmujacemu przedmiot najmu po dopelnieniu obowiazkoéw okreslonych w ust. 16,
w terminie 14 dni od dnia zakonczenia najmu. Odbiér przedmiotu najmu przez Wynajmujacego, po

zakonczeniu najmu zostanie potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym.

18.W przypadku uchybienia terminowi okreslonemu w ust. 17 Najemca zaplaci kare umowna w wysokosci

1/15 czynszu najmu okreslonej w § 2 ust. 1 za kazdy dzien opéznienia.

§4

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .........cocoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e lub

dnia ustania obowigzywania umowy okreslonej w § 1 ust. 2 — zaleznie ktéra z dat nastapi wczesnie;j.

§5

1. Wynajmujacemu przyshuguje uprawnienie do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania terminéw

wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w przepisach prawa.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzieé niniejsza umowe ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, w

formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli Najemca podnajat, wynajat lub oddatl przedmiot najmu lub jego czes§¢ w bezplatne uzywanie;

2) w innych wypadkach istotnego uchybienia przez Najemce obowiazkom wynikajacym z niniejszej

umowy, w tym dewastacji przedmiotu najmu przez Najemce.

3. Stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w nastepujacych okolicznosciach:

1) zmiany statusu prawnego Wynajmujacego;

2) zmiany przepiséw prawnych powodujacych konieczno$é zagospodarowania przedmiotu najmu przez
Wynajmujacego;

3) zamiaru sprzedazy badz przekazania w nieodplatne uzytkowanie nieruchomosci badz jej czesci, w

ktorej znajduje sie przedmiot najmu;

4) rozpoczecia prac zwigzanych z przebudowa i rozbudowa SP ZOZ Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego
im. Jedrzeja Sniadeckiego w Bialymstoku oraz inne nieprzewidziane sytuacje majace wplyw na zmiany

organizacyjne SP ZOZ Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego im. Jedrzeja Sniadeckiego w Biatymstoku;

5) wystapienia potrzeb zwiazanych z wykonywaniem ustug medycznych przez Wynajmujacego, a takze

innej dziatalnosci Wynajmujacego.

4. W przypadku rozwiazania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym, Najemca
zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu najmu w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego bez prawa

odszkodowania.

5. Strony moga rozwiazac niniejsza umowe za zgodnym porozumieniem w kazdym czasie.



1.
1)
2)

2.

3.

§6
Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary umowne:

za wypowiedzenie umowy przez Wynajmujacego 2z przyczyn, za ktéore Najemca ponosi
odpowiedzialno§¢ w wysokosci 5 — krotnego miesiecznego czynszu brutto obowiazujacego w dniu
obciazenia,;

za naruszenie obowigzkéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 6 w wysokosci 10 % miesiecznego czynszu
brutto obowiazujacego w dniu obcigzenia, za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia.

Strony dopuszczaja mozliwosé kumulowania kar umownych.

Jezeli kara umowna z ktoregokolwiek tytutu nie pokrywa poniesionej szkody, to Wynajmujacy moze

dochodzi¢ odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogélnych okreslonych przepisami Kodeksu cywilnego.

3.

4.

§7
Zalaczniki stanowig integralng czes¢ umowy.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory, ktére moga wyniknaé¢ przy realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad

miejscowo wlasciwy dla Wynajmujacego.

5.

stron.

Niniejsza umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

WYNAJMUJACY NAJEMCA



